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En del af KAB



Kaare beboere

Vedr. referatet fra afdelingsmgdet.

Jeg skriver for at informere om, at referatet fra det seneste afde-
lingsmade desveerre ikke er blevet omdelt rettidigt, som det ellers
er praksis. Det beklager vi naturligvis.

Referatet vedlsegges hermed og indeholder de beslutninger og
informationer, der blev gennemgaet pa madet. Vi haber, det vil
vaere med til at sikre, at alle beboere er opdaterede pa, hvad der
blev drgftet og besluttet.

Vi beklager den manglende omdeling og vil fremadrettet gare vo-
res bedste for, at dette ikke gentager sig.

Har du spargsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kon-
takte mig.

Med venlig hilsen

Ali Laroub

En del af KAB-Fallesskabet

oktober 2025

Sydkystens
Boligselskab
Enghavevej 81

2450 Kgbenhavn SV

www.kab-bolig.dk
CVR. nr. 24 59 46 10
Telefonisk henvendelse

Mandag 09.00-13.30
Tirs-fredag 09.00-14.30

Personlig henvendelse
Efter aftale
kab-bolig.dk/bookmoede

Kontaktoplysninger
Ali Laroub
Driftschef

T 33631360
allar@kab-bolig.dk
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Valhals Kvarter

Afdelingsmgde — Torsdag den 21. august 2025

Dagsorden:
1. Velkomst og valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg og referent
3. Bestyrelsens beretning
4. Fremlaeggelse af arsregnskab og godkendelse af driftsbudget.
5. Behandling af indkomne forslag
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
7. Valg af suppleanter
8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer
9. Eventuelt

Formanden bgd velkommen pé afdelingsbestyrelsens vegne og takkede for det store fremmgde.
Ved afdelingsmgdet var 22 husstande repraesenteret med 27 beboere.

AD 1: Velkomst og valg af dirigent

Formanden foreslog, driftschef KAB som dirigent og blev enstemmigt valgt til dirigent.
Formanden gav ordet til dirigenten.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at indkaldelsen til afdelingsmgdet var udsendt rettidigt, og at
der dermed var lovlig indkaldt til mgdet.

Dirigenten laeste punkterne pa dagsorden op og bgd seerlig velkommen til de fremmgdte og til geesterne.

Dirigenten informerede om at der i dagsordenen havde er sneget sig en fejl ind. Der manglede et punkt,
”Valg af formand”. Da den nuvaerende formand blev valgt ved sidste ars afdelingsmgde, blev formanden
kun valgt for et ar. Der vil derfor blive indkaldt til et ekstraordinzert afdelingsmgde her i efteraret, hvor der
skal vaelges en formand for de naeste 2 ar.

Driftschef KAB

Formand Snebzerhegnet og repraesentant for Sydkystens Boligselskab
Formand Kirsebaerhegnet og reprasentant for Sydkystens Boligselskab
Serviceleder

Referent

AD 2: Valg af stemmeudvalg og referent

Til stemmeudvalg blev 3 personer foresldet og valgt.

Referenten blev foreslaet og valgt.



AD 3: Bestyrelsens beretning

Et bestyrelsesmedlem fortalte lidt om hvad der er sket i arets Igb.

bestyrelsesmedlemmet berettede at der har veeret afholdt et julearrangement og der har veeret arrangeret
faellesspisning. Derudover har bestyrelsen ogsa staet for et projekt “lektiehjaelp”.

Beretningen blev godkendt af de tilstedeveaerende 22 repraesenterede husstande.

AD 4: Fremlaeggelse af arsregnskab og godkendelse af driftsbudget.

Arsregnskab for 2024:

Driftschefen fremlagde det omdelte regnskab for 2024. Samtlige udgifter mod samtlige indteegter i 2024
udggr et overskud pd 243.212 kr. Belgbet bliver afviklet over de naeste 3 ar.

De vaesentlige poster der har givet anledning til overskuddet, er bla., renholdelse, - Ign til driftspersonale
(pga. manglende personale), -faerre periodiske og planlagte fornyelser og vedligehold, - lavere udgift til
feellesfaciliteter og tilskuddet fra landsbyggefonden i 2024.

Regnskabet er godkendt og skal tages til efterretning. Det er muligt at fa indsigt i regnskabet via ”MitKAB”
eller afhente det pa ejendomskontoret.

| det omdelte beboerregnskab, er der en vejledning til yderligere information.

Budget 2026:

Driftschefen fremlagde og gennemgik budgettet for 2026 og forklarede hvordan budgettet er fremkommet,
samt begrundede saerligt differencer fra budget til regnskab.

Driftschefen gennemgik de forskellige typer udgifter.

Udgiftstyperne der er mest interessante, er de adfaerdspavirkelige udgifter som udggr 39% af de samlede
udgifter. De adfaerdspavirkelige udgifter er de udgifter som vi selv har indflydelse p3, eks. vis. — renholdelse,
-forbrug, - energibesparelser, - vand, -affaldssortering, -drift af vaskeri og drift af mgde- og selskabslokale, -
sociale aktiviteter mm.

Budgettet for 2026 far afvigelser, hvilket vil medfgre en huslejestigning pa familieboligerne 3,38 % for 2026.

En mgdedeltager spurgte om fusionen mellem de 2 boligselskaber Hgje Tastrup Boligselskab og Sydkystens
Boligselskab, far indflydelse pa det budget der er fremlagt.

Driftschefen svarede at regnskabsaret andres i forbindelse med fusionen. Dvs. at budgettet vil vaere
geeldende i de naeste 18 maneder. Tidspunktet for afholdelse af naeste afdelingsmgde vil ligeledes blive
forrykket og afholdt om 18 maneder nar regnskab og budget foreligger.

Der var ligeledes et spgrgsmal fra mgdedeltageren til et tidligere vedtaget projekt, der handlede om
etablering af vej og sti-bomme. Servicelederen kunne svare at kommunen har afvist projektet, derfor er
projektet blevet udskudt. Hvis det ender med at projektet slet ikke bliver udfgrt, vil belgbet pa 95.000 kr.
der er afsat til projektet, ga tilbage til afdelingen.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



AD 5: Behandling af indkomne forslag

Forslag 1:

Parkeringsregler

Der blev stillet forslag om, at der indfgres samme parkeringsregler som de regler der er gaeldende i Thors
kvarter. | Thors Kvarter er der 3-timers parkering indenfor de afmaerkede base og med korrekt indstillet
P-skive. Alle biler der er registreret i afdelingen, har ubegraenset parkering pa afdelingens parkeringsareal.
Gaesteparkering registreres enten med et gaestekort som man kan afhente pa ejendomskontoret eller via
appen pa telefonen.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med stor tilslutning.
Forslag 2:

Parkeringsregler

Forslag 1 og 2 var identiske. Da forslag 1 blev vedtaget, udgik forslag 2.
Forslag 3:

Udskiftning af stuevindue

Forslaget blev fremlagt. Baggrunden for forslaget var at bl.a. mgdedeltager ikke har oplukkeligt vindue og
ma abne dgren for at kunne lufte ud og fa frisk luft ind.

Forslaget var oprindelig stillet pa afdelingsmgde i 2023 og blev dengang ikke vedtaget. Der foreligger derfor
allerede et tilbud/gkonomi pé udskiftning af vinduerne. @konomisk vil det fa en konsekvens for en
huslejestigning pa 4%.

Driftschefen forklarede at der allerede er projekteret med at vinduer og dgre skal skiftes i 2028.
Forslaget blev drgftet blandt mgdedeltagerne.

Nar vindue/dgr projektet naermer sig i 2028, nedsaettes der et udvalg som kan fa indflydelse pa hvilke valg
der traeffes mht. valg af vinduer og dgre, inden projektet szettes i gang.

Forslagsstiller gnskede at vente pa at fa Igst problemet til 2028, hvor der alligevel er planlagt
vinduesudskiftning.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.
Forslag 4:

Ny helhedsplan

Reprasentant fra GreveNord Projektet fremlagde forslaget. Der er ansggt om en ny helhedsplan ved
landsbyggefonden. Kommunen organisationsbestyrelsen og boligselskabet har givet tilsagn.

Repraesentanten gennemgik og fortalte om de forskellige tiltag som Greve Nord projektet arbejder med, for
dels at fa boligomraderne af de forskellige "lister” og dels for at ggre Greve Nord et attraktivt sted at bo for
nuvarende og potentielle beboere.



Den Boligsociale helhedsplan har sarligt fokus pa Uddannelse og Livschancer, Beskzeftigelse,
Sammenhangskraft og Medborgerskab.

Der er yderligere information om projektet pa www.grevenord.dk.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

AD 6: Valg af bestyrelsesmedlemmer

Teddi Jgrgensen var pa valg og gnskede ikke genvalg. Ali Mohammad var pa valg og modtog genvalg.
Charlotte Madsen stillede op og blev valgt som bestyrelsesmedlem.

AD 7: Valg af suppleanter

Emily Garcia Orbigo og Idnan stillede op og blev begge valgt til suppleanter.

AD 8: Eventuelt valg af repraesentantskabs-medlemmer.

Bestyrelsen finder ud af hvem, der skal vaere Valhals Kvarters repraesentantskabs-medlem.

AD 9: Eventuelt

Da afdelingen pt. ikke har en formand, er repraesentant fra organisationsbestyrelsen fungerende formand
indtil der indkaldes til et afdelingsmgde for valg af formand

En modedeltager spurgte til renovering legeplads. Servicelederen kunne informere om at der vil blive
renoveret legeplads i ar. | afdelingen har flere beboere spurgt til muligheden for at flytte eller fjerne
kunstveerkerne. Driftschefen oplyser at kunstvaerkerne ikke kan fjernes uden seerlig tilladelse fra
indehaver/kunstner. Der arbejdes pa at finde en Igsning pa, hvad der kan ggres ved de meget slidte og
beskadige kunstvaerker.

En mgdedeltager spurgte til, at der pa et tidspunkt har veeret tale om at udvide parkeringsarealet. Det blev
oplyst at projektet er accepteret og godkendt i lokalplanen. Der er ligeledes forelagt gkonomi for projektet.
Da omkostninger til at fa skabt yderligere parkeringsareal vil medfgre 5% i huslejestigning, skal der veere
beboertilslutning til for at projektet kan gennemfgres.

En mgdedeltager udtrykte gnske om at fa tilknyttet en delebil for afdelingen. Formand for Snebaerhegnet
og ambassadgr for den oprindelige delebilsordning, kunne fortaelle at delebilsordningen desvaerre er blevet
afskaffet, da den ikke blev anvendt tilstraekkeligt. Ordningen har medfgrt et underskud sidste ar pa 147.000
kr. ”Abonnementet” pa 8.000 kr. pr. maned, blev ikke deekket ind af brugerindteegter. Trods ihaerdige
forsgg pa at oplyse beboere om ordningen, blev den ikke benyttet i tilstraekkeligt omfang til kunne at
daekke udgifterne pa de 8.000 kr. pr. maned.

Dirigenten takkede for mgdet og for god ro og orden.



