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Referat fra afdelingsmede i Thors Kvarter
Mandag den 25. august 2025 kl. 19:00
i faelleshuset, Valhals Kvarter 2

En del af KAB-Fellesskabet



Kaere beboere

Vedr. referatet fra afdelingsmgdet.

Jeg skriver for at informere om, at referatet fra det seneste afde-
lingsmgde desveerre ikke er blevet omdelt rettidigt, som det ellers
er praksis. Det beklager vi naturligvis.

Referatet vedleegges hermed og indeholder de beslutninger og
informationer, der blev gennemgaet pa mgdet. Vi haber, det vil
veere med til at sikre, at alle beboere er opdaterede pa, hvad der
blev drgftet og besluttet.

Vi beklager den manglende omdeling og vil fremadrettet gare vo-
res bedste for, at dette ikke gentager sig.

Har du spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kon-
takte mig.

Med venlig hilsen

Ali Laroub

En del af KAB-Fallesskabet

oktober 2025

Sydkystens
Boligselskab
Enghavevej 81

2450 Kgbenhavn SV

www.kab-bolig.dk
CVR. nr. 24 59 46 10
Telefonisk henvendelse

Mandag 09.00-13.30
Tirs-fredag ~ 09.00-14.30

Personlig henvendelse
Efter aftale
kab-bolig.dk/bookmoede

Kontaktoplysninger
Ali Laroub
Driftschef

T 33631360
allar@kab-bolig.dk



Thors Kvarter

Afdelingsmgde — Mandag den 25. august 2025

Dagsorden:

Velkomst og valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg og referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af driftsbudget, samt fremlaeggelse af arsregnskab.

Behandling af indkomne forslag

Valg af formand for 2 ar. P43 valg er Stine Sommer

Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. Pa valg er Bente Mgller Henschel og Lene Ness.
Valg af suppleanter.

. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer

10. Eventuelt
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Formanden bgd velkommen pa afdelingsbestyrelsens vegne.
18 husstande var repraesenteret med 21 beboere.

AD 1: Velkomst og valg af dirigent

Pa vegne af bestyrelsen blev driftschefen fra KAB forsldet som dirigent og valgt.
Formanden gav ordet til dirigenten.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at indkaldelsen til afdelingsmgde var udsendt rettidigt, og at
der dermed var lovlig indkaldt til mgdet.

Driftschefen bgd saerlig velkommen til de fremmgdte og til gaesterne.
Driftschef

Serviceleder

Formand i Snebaerhegnet og repraesentant i organisationsbestyrelsen
Formand Kirsebaerhegnet og reprasentant i organisationsbestyrelsen
Boligsocialchef Greve Nord

Referent

AD 2: Valg af stemmeudvalg og referent

Til stemmeudvalg meldte Verner, Uni og Pernille meldte sig og blev alle 3 valgt.

Referent blev foresldet og valgt.



AD 3: Fremlaeggelse af beretning

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning.
Der er blevet kigget pa traeer, og lagt sma planer om at plante nye treer.
Formanden kunne berette at Sydkystens Boligselskab skal bygge plejecenter i Sorg.

Hoje Taastrup Boligselskab og Sydkystens Boligselskab bliver fra drsskiftet sammenlagt og Boligselskabet
SydVest grundlzegges.

For stgrre trafiksikkerhed er der etableret ”"hajteender” ved udkgrslen og der er etableret bomme ved
gangstien mod Hundigevej.

Det nuvaerende vaskeri-koncept fortsaetter indtil 2026 med, hvor den aktuelle serviceaftale udlgber.
Beboerhus er igen Thors Kvarter’s. Aftalen med Greve Nord projektet er udlgbet og ophgrt 31/8-25.

En mededeltager spurgte til reglerne for beboerhuset. Bestyrelsen vil indkalde til et ekstraordinaert
afdelingsmgde for at skabe nye regler og funktioner for beboerhuset.

Der er etableret et nyt lIdsesystem til containergarden. Hvis dgren smaekker i, er der en exit-knap der kan
abne dgren. Serviceledervil satte et skilt op.

Der er opsat blomsterkasser — hvor der gnskes flere blomster fremfor krydderurter.
Formanden takkede ejendomskontoret og driften, for det store arbejde de gor i afdelingen.
Bestyrelsens beretning vil blive omdelt i ”papir-form” til samtlige lejemal.

Bestyrelsen har arets lpb arbejdet med mange ting, sa beretningen indeholder kun en del af emner som
bestyrelsen har taget hand om.

Beretningen blev godkendt af de tilstedeveaerende 18 repraesenterede husstande.

AD 4: Godkendelse af driftsbudget, samt fremlaeggelse af drsregnskab.

Arsregnskab for 2024:

Driftschefen fremlagde det omdelte regnskab for 2024. Samtlige udgifter mod samtlige indtaegter i 2024
udggr et overskud pa 470.319 kr. Belgbet bliver afviklet over de naeste 3 ar.

De vaesentlige poster der har givet anledning til overskuddet, er bla., - lavere udgifter til renovation,
ejendomsskatter, -besvarelse pa vand, -faerre udgifter Ignudgifter pga. en vakant stilling og renteindteegter i
2024.

Regnskabet er godkendt og skal tages til efterretning. Det er muligt at fa indsigt i regnskabet via “Mit KAB”,
eller hente det pa ejendomskontoret.

P3 bagsiden af det omdelte beboerregnskab, er der en vejledning til mere information.
Budget 2026:

Driftschef fremlagde og gennemgik budgettet for 2026. Driftschef gennemgik de 3 forskellige typer
udgifter.



Udgiftstyperne der er mest interessante, er de adfaerdspdvirkelige udgifter, som udggr 25 % af de samlede
udgifter. De adfeerdspavirkelige udgifter er de udgifter som vi selv har indflydelse pd, eks. vis. -renholdelse,
- forbrug, - energibesparelser, periodisk vedligeholdelse, - nyanskaffelser - vand, -affaldssortering, -drift af
vaskeri og drift af mgdelokale, -beboeraktiviteter mm.

Budgettet for 2026 fér afvigelser, hvilket vil medfgre en huslejestigning pa familieboligerne pa 3,35%,
xldreboliger stiger med 3,94 % og ungdomsboligerne stiger med 3,70 i 2026.

Driftschefen gennemgik punkterne i vedligeholdelsesplanen for 2026, og forklarede at der er afsat et belpb
til indkgb af nye vaskemaskiner. Indkgb af vaskemaskiner er dog sat i bero, da der er planer om at a&ndre
konceptet.

Budgettet blev godkendt. Fordelingen af stemmerne var 2 stemmer imod og 34 stemmer var for.

AD 5: Behandling af indkomne forslag

Forslag 1:

Zndring af Husorden

Formanden fremlagde forslaget.

En mgdedeltager komplimenterede bestyrelsen for at have anvendt vignetter i den nye husorden.
Mgdedeltageren spurgte til, hvilken husorden der bliver udleveret til en nytilkommen beboer.

Driftschefen svarede at den gaeldende husorden bliver udleveret og at den ogsa er at finde pa
hjemmesiden. Samme mgdedeltager ytrede gnske om at der i den nye husorden ogsa var beskrevet
reglerne vedr. vedligehold af have.

Driftschefen informerede om at der findes 5 reglementer i alt. Hvert reglement har sit omrade.

En beboer ytrede gnske om at beboerne, forinden afdelingsmgdet havde faet udleveret bade den gamle og
den nye husorden, for at kunne sammenligne dem. Bestyrelsen svarede at det var forventeligt at alle
beboere havde den gamle Husorden til radighed og til sammenligning.

Forslaget blev sat til afstemning 27 stemmer for, 5 stemmer imod og 4 blanke stemmer.
Forslaget blev vedtaget.
Forslag 2:

Indkgb af 10 traeer

Der blev fremsat et forslag om at plante nye traeer, da der er blevet faeldet en masse traeer. Da indkgb af
nye traeer vil medfgre en udgift for afdelingen, stilles forslaget til afstemning pa afdelingsmgdet-

| forbindelse med at det tidligere blev vedtaget at der skulle faeldes traeer, blev der samtidigt lovet at der
efterfglgende skulle plantes nye traeer. Traeer er med til at deempe stgj og bidrage til bedre lydmiljg.
Udgiften der anslas at belgbe sig til ca. 50.000 kr., og vil medfgre 0,6 % i huslejestigningen, - men kun som
en “engang-stigning”.

Forslaget blev sat til afstemning. Der var 6 stemmer for, 4 blanke stemmer og 26 stemmer imod.

Forslaget blev derved ikke vedtaget.



Forslag 3:

Skarver ved gardene

Der var et forslag om udleaegning af skaerver ved gardene, - langs husmure og langs hegn. Servicelederen
sagde at det allerede er planlagt og derfor ikke behgves at blive sat til afstemning.

Forslag 4:

Fodboldspil forbudt

Der blev foreslaet at boldspil forbydes i bebyggelsen.
Forslaget blev forkastet med 8 stemmer for, 20 stemmer imod og 8 stemmer blanke.
Forslag 5:

Udlevering af lak til dgrtrin

Forslaget om at fa udleveret lak til dgrtrin/bundstykker, skulle der ikke stemmes om. Fra naste ar kan
beboere fa udleveret materiale til at behandle dgrtrin/bundstykker med, det er der er afsat midler til i
budgettet for 2026.

Forslag 6:

Hjaelp i haver til sarbare

Det blév stillet forslag om at kunne tilbyde hjaelp til socialt sarbare beboere. Eksempel vis hjzelp til
haekkeklipning.

Forslaget blev drgftet og fundet sympatisk blandt mgdedeltagerne. Forslaget kan der dog af flere arsager
ikke stemmes om og det er ikke en opgave der kan varetages af driften.

Der opfordres til evt. at hjaelpe pa eget initiativ.
Forslaget blev trukket tilbage.
Forslag 7:

Zndring af grgntaffald

Der blev stillet forslag om at grgnt affaldsomradet bliver dbnet i begge sider, for bedre adgang, med det
formal at hele arealet bliver brugt.

Forslaget blev sat til afstemning.

Der var 5 stemmer imod, 27 stemmer for og 4 blanke stemmer.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 8:

Bedre vedligeholdelse ved indgange

Der blev stillet forslag om at der bliver bedre vedligeholdt ved indgangene. Serviceleder kunne oplyse at

projektet allerede er sat i vaerk,



Forslaget blev dermed trukket tilbage.
Forslag 9:

Plantning af 1-2 treeer

Forslagsstiller foreslog at der bliver plantet lidt treeer (1-2 stk.) der hvor der er lidt bart.
Forslaget blev forkastet med 3 stemmer for, 3 blanke stemmer og 30 stemmer imod.
Forslag 10:

Handhaevelse af Husorden

Forslagsstiller fremlagde sit forslag. Baggrunden for forslaget er, at der er haver der ikke bliver vedligeholdt.
Forslagsstiller gnsker en tilfgjelse i Husorden, vedr. vedligehold af haver. Punktet er dog ogsa beskrevet i
vedligeholdelsesreglementet.

Servicelederen og driftschefen kunne informere om, at der for ejendomskontoret ikke er tale om at en
”laden sta til” for ejendomskontoret side, nar det gaelder om at handhaeve Husorden. Der er klare
procedurer for hvordan den slags sager handteres. Det er dog en langsommelig og tidskraevende proces.

De gvrige afsnit i forslaget er ikke mulige at stemme om.
Forslaget blev trukket tilbage.
Forslag 11:

Deltagelse af ny boligsocial helhedsplan

Boligsocialchef Greve Nord fremlagde forslaget. Der er ansggt om en ny helhedsplan for de naeste 4 ar ved
landsbyggefonden. Kommunen organisationsbestyrelsen og boligselskabet har givet tilsagn.

Boligsocialchef Greve Nord gennemgik og fortalte om de forskellige tiltag som Greve Nord projektet
arbejder med, for dels at fa boligomraderne af de forskellige "lister” og dels for at ggre Greve Nord et
attraktivt sted at bo for nuvaerende og potentielle beboere.

Den Boligsociale helhedsplan har szerligt fokus pa Uddannelse og Livschancer, Beskaeftigelse,
Sammenheangskraft og Medborgerskab.

Der er yderligere information om projektet pd www.grevenord.dk.

Der var flere spgrgsmal til Boligsocialchef Greve Nord angdende Greve Nord projektet.

Der var mgdedeltagerne bl.a. spgrgsmal til, om hvorvidt at Thors Kvarter far faelleslokalet tilbage. Det er
tilfeldet. Aftalen med Greve Nordprojektets anvendelse af Thors Kvarters faelleshus udlgber den 31. august
2025.

Forslaget blev vedtaget med stor tilslutning og positiv modtagelse blandt mgdedeltagerne.

AD 6: Valg af formand for 2 ar

P& valg var Stine Sommer, som gnskede at genopstille.

Stine Sommer blev enstemmigt valgt.



AD 7: Valg af bestyrelsesmedlemmer

P& valg var Bente Mgller Henschel og Lene Ness, begge gnskede genvalg.
Derudover stillede Lotte ogsa op til valg.

De tre opstillede kandidater praesenterede sig og forklarede hvorfor de var kandidat til valg til
bestyrelsesposten.

Der blev foretaget en skriftlig afstemning,
Bente fik 30 stemmer, Lene fik 26 stemmer og Lotte fik 10 stemmer. Der var 2 ugyldige stemmer.
Lene og Bente blev derved begge valgt til bestyrelsesmedlemmer for de naeste 2 ar.

AD 8: Valg af suppleanter.

Lotte stillede op og blev enstemmigt valgt.

AD 9: Eventuelt valg af repraesentantskabs-medlemmer.

Der var enighed om at Stine Sommer fortsatter som repraesentantskabs medlem.

AD 10: Eventuelt

En mgdedeltager spurgte om, hvad grunden er til fusionen mellem Hgje Tastrup Boligselskab og Sydkystens
Boligselskab. Driftschef svarede at der i leengere tid har veeret drgftelser om sammenlaegning af de 2
selskaber

Sammenlaegningen giver de 2 boligselskaber mere styrke og stgrre indflydelse. Derudover giver det stgrre

mulighed for at s@ge bolig internt indenfor et stgrre geografisk omrade. Det nye boligselskab kommer til at
hedde Boligselskabet SydVest, og vil omfatte 2.100 boliger, fordelt pa 26 boligafdelinger i seks kommuner:
Faxe, Ishgj, Greve, Kgge, Hgje Taastrup og Roskilde.

Budget og regnskabséaret bliver forrykket. Fremover vil regnskabsaret veere fra 1/7 til 31/6. Dvs. at
afdelingsmgdet ligeledes bliver rykket og at det godkendte budget kommer til at geelde det naeste 1% dr.

Platantraeer bliver stynet til oktober, som vedtaget pa tidligere afdelingsmgde.

Referater fra bestyrelsesmgder bliver lagt op pa SydBo’s hjemmeside og ligeledes sat op pa opslagstavlen

ved vaskeriet.

En mgdedeltager ytrede gnske om, at reglen vedr. klipning af haekke og malerbehandling af hegn bliver
handhavet.

En mgdedeltager spurgte om det kunne vaere muligt at @&ndre abningstiden for ejendomskontoret, for at
lette tilgangen for de beboere der gér pé arbejde i dagtimerne. Serviceledervil i samrad med bestyrelsen
finde en lgsning pa endring af dbningstider.

Dirigenten sagde tak for i aften og takkede for et godt og langt made.



Arsberetning Thors Kvarter 2025

2=t forgangne ar har der vasret mange spaendende begivenheder for bade bestyrelsen og
itskabet.

blandt andet i et feelles kursus for alle bestyrelser i Sydbo, hvilket var bade
igt og inspirerende.

Desvzaerre matte vi sige farvel — forhabentlig pa gensyn — til et af vores
pestyrelsesmedlemmer. | den forbindelse tradte suppleanten Lene ind som nyt medlem af
bestyrelsen.

Vi har arbejdet med at forbedre trafiksikkerheden i kvarteret. Det har blandt andet
resulteret i opsaetning af hajtaender og bump ved cykelstien mod Hundige Strandve;.

Der har ogsa veeret drgftelser om en omlaegning af vaskeriet, hvor et eksternt firma skulle
overtage driften af vaskeriet. Dette arbejde er stadig i gang, da de juridiske forhold farst
skal falde pa plads.

Vi har haft en rackke mgder om delebilsordningen i hab om at finde en lgsning, der kunne
gge udlejningen. Desveerre har det ikke vaeret muligt, og derfor ophagrer ordningen pr. 31.
august 2025.

Der er blevet afholdt afstemning i Sydkystens Boligselskabs repraesentantskabet om en
sammenlaegning med Hgje Taastrup Boligselskab, og beslutningen blev vedtaget.
Sammenlasgningen treeder i kraft den 1. januar 2026

Via KAB er Sydkystens Boligselskab ogsa blevet en del af et stort plejehjemsbyggeri i
Sorg — en investering i fremtiden.

Under arets markvandring havde vi fokus pa hele Thors Kvarter med et fremtidsorienteret
blik, hvilket har medfart agede henleeggelser til kommende vedligeholdelse. Pa p-pladsen
er der blevet faeldet treser for at skabe mere abenhed og reducere det svineri, som de
store traeer medfarte.

Vores blomsterkasser foran vaskeriet blomstrer flot. Neeste ar vil to af dem blive fyldt med
blomster, og den tredje med krydderurter og lignende. Har man lyst til at hjeelpe med
pasningen, er man meget velkommen til at kontakte bestyrelsen.

Greve Nord stopper deres aktiviteter i beboerhuset pr. 31. august 2025, da Gitte er gaet
pa velfortjent pension. Vi arbejder nu pa at ggre det muligt at leje feelleshuset igen — en af
den nye bestyrelses farste opgaver. | vil Isbende blive orienteret, nar der er nyt.

Vores nye lasesystem er nu godt implementeret. Det har til formal at begreense adgangen
til blandt andet containere for personer udefra, som tidligere har haft nggler.

Til slut vil jeg gemne sige tak for et godt samarbejde med kontoret — og sende stor ros for
ader, som fremstar meget flotte i ar.



