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Afdelingsbestyrelsens forslag til budget 2025

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med KAB
udarbejdet budgetforslaget for 2025.

Budgetforslaget vil medfare, at huslejen pr.
1. januar 2025 stiger med kr. 259.000, hvilket
svarer til 3,41 %.

Stigningen skyldes, ejendomsskatterne,
henleeggelserne samt administrationsbidraget til
Sydkystens Boligselskab er steget.

Lejeaendring pr. 1. januar 2025

Gennemsnitsleje pr.

Andring i % Andring i kr. pr. ar total ) .

m2 pr. ar

Familieboliger 3,43 253.000,00 1.211,02
Ungdomsboliger 2,73 6.000,00 957,62

Eksempel pd manedlig leje for ar 2025 inklusiv individuel forbedringer

Nuveerende leje
Starrelse )

Andring pr. mdr. Ny leje pr. mdr.

pr. mdr.
2-rums Familiebolig 62 m? 6.247 kr. 215 kr. 6.462 kr.
3-rums Familiebolig 85 m? 8.162 kr. 280 kr. 8.442 kr.
4-rums Familiebolig 95 m2 8.996 kr. 309 kr. 9.305 kr.

Opdeling af udgifter og indteegter i beboer regnskab og budget

I en almen boligafdeling er der ingen, der skal tiene pa boligerne. Huslejen skal netop svare til de
udgifter, der er i afdelingen. | regnskabet og budgettet har vi valgt at opdele de enkelte udgiftsposter i tre

grupper:

Indflydelse (hvordan service- og vedligeholdelsesniveauet skal veere i afdelingen)

A Nogen indflydelse (kan fremover nedseettes, hvis der vises besparelser)

B Ingen indflydelse (udgifterne er givet pa forh&nd af langivere, kommuner med flere)

Diagrammet viser, hvor stor indflydelse du har pa din husleje

3.530.000; 43%

1.802.000; 22%

2.948.000; 35%

P

| alt 8.280.000 kr.

Indflydelse

® Nogen indflydelse

® Ingen indflydelse
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Beboerbudget for perioden Budget Budget Afvigelse
01.01.2025 - 31.12.2025 2025 2024
Oprindelig lan i ejendom 2.936.000 2.936.000 0
Betaling pa lan til opfarelse af ejendommen, fratrukket stgtte fra det offentlige.
Offentlige og andre faste udgifter 2.111.000 2.047.000 64.000
Ejendomsskatter 594.000 573.000 21.000
A Renovation 275.000 277.000 -2.000
A Forsikringer 126.000 123.000 3.000
A Vvand, felles el m.v. 529.000 531.000 -2.000
A Administrationsbidrag 587.000 543.000 44.000
Variable udgifter 962.000 939.000 23.000
Lan til driftspersonale, trappevask og anden renholdelse 724.000 718.000 6.000
Ejendomskontor 36.000 17.000 19.000
Almindelig vedligeholdelse 10.000 10.000 0
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.307.000 902.000 405.000
Daekket planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -1.307.000 -902.000 -405.000
Udgifter til faellesvaskeri og selskabslokale 98.000 93.000 5.000
Beboerdemokratisk arbejde og beboerarrangementer 39.000 37.000 2.000
A Diverse udgifter inklusiv BL kontingent og juridisk assistance 30.000 39.000 -9.000
A Afsat til uforudsete udgiftsstigninger 25.000 25.000 0
Henleeggelser 2.041.000 1.841.000 200.000
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.850.000 1.650.000 200.000
Istandseettelse ved fraflytning B-ordning, feelleskonto 35.000 35.000 0
Istandseettelse ved fraflytning B-ordning, individuel konto 156.000 156.000 0
Ekstraordinaere udgifter 230.000 232.000 -2.000
A Udgifter pa Ian til forbedringsarbejder 230.000 195.000 35.000
A Afvikling af opsamlet resultat (udgift) 0 37.000 -37.000
Udgifter i alt 8.280.000 7.995.000 285.000
Boligafgifter og leje 7.774.000 7.783.000 -9.000
Leje for boliger 7.774.000 7.783.000 -9.000
Andre ordineere indteegter 247.000 212.000 35.000
Renteindtaegter 161.000 138.000 23.000
A Indteegter fra feellesvaskeri og selskabslokale 78.000 74.000 4.000
A Afvikling af opsamlet resultat (indteegt) 8.000 0 8.000
Indteegter i alt 8.021.000 7.995.000 26.000
Ngdvendig merindtaegt 259.000

Indflydelse A Nogen indflydelse

Ingen indflydelse
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Bemaerkninger til Budget 2025

Offentlige og andre faste udgifter

Stigningen i ejendomsskatterne skyldes, at afdelingen ultimo 2023, har modtaget nye forelgbige vurderinger af
grundveerdien. Disse nye vurderinger sammenholdt med ny grundskyldspromille for kommunen, og eventuelle
efterreguleringer af grundskyldsbetalingen for 2022 og 2023, har betydet en merudgift i budgettet. Derudover er der
indregnet en stigning pa administrationsbidraget til KAB pa 3 % og til Sydkystens Boligselskab pa 22 % i 2025 pa grund
af beslutning om anseettelse af en boligsocialkonsulent.

Variable udgifter
Udgifterne til Ign til driftspersonale stiger, da der er indregnet overenskomstmaessige stigninger. Derudover forventes
udgifterne til ejendomskontoret at stige, da der er budgetteret med renggring.

Henleeggelser
Henlaeggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse er haevet for at sikre, at afdelingen kan daekke de fremtidige
forventede vedligeholdelsesarbejder.

Ekstraordinaere udgifter

Udgifterne pa lan til forbedringsarbejder stiger, grundet renteudgiften pa banklanene. Afvikling af opsamlet resultat falder
da der ikke afskrives pa et underskud i 2025.

Andre ordineere indteegter
Der er indregnet en forrentning pa 2,07 % pa afdelingens mellemregning med Sydkystens Boligselskab.

Diagrammet viser udgifterne du har indflydelse pa | alt 2.948.000 kr.

Henlaeggelser__——— il

(opsparing); Udagifter til
2.041.000 faellesvaskeri og
selskabslokale;
98.000

Diverse udgifter;

39.000
Almindelig ,
vedligeholdelse; _— Renhqldelse
10.000 (Iznninger,

kontorhold, m.v.);
760.000
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Vedligeholdelsesplan for 2025

Her falger en oversigt over udvalgte starre vedligeholdelsesopgaver: (1.000 kr.)
Skure / reparation 150
Gulve / vedligehold / arligt 120
Vinduer / vedligehold / arligt 100
Reparation af hegn og pergolaer 100
Kakken / vedligehold / arligt 80
Dgre / vedligehold / arligt 50
Kgleskabe / vedligehold / arligt 50
Vvs i boliger / arligt 50
Komfur / vedligehold / arligt 40
Badeveerelser / arligt 40
Udvalgte opgaver i alt 780

Henleeggelsesplan for 2025-2034

Henlaeggelser er opsparing til fremtidige fornyelser og renoveringer. Henlaeggelser er lovpligtige for alle bo-
ligafdelinger. Herunder ses, hvordan forbruget til vedligeholdelse udvikler sig og hvor meget, der skal
henleegges:

Saldo Udgifter Saldo fer Arets Anden Saldo ultimo

Budget ar primo for aret henleeggelser henleeggelser finansiering
(1.000 kr.) (1.000 kr.) (2.000 kr.) (1.000 kr.) (2.000 kr.) (1.000 kr.)
2025 4.456 1.307 3.149 1.850 0 4.999
2026 4.999 3.338 1.661 2.000 0 3.661
2027 3.661 1.881 1.780 2.000 0 3.780
2028 3.780 1.607 2.173 2.000 0 4.173
2029 4.173 1.072 3.101 2.000 0 5.101
2030 5.101 1.153 3.948 2.000 0 5.948
2031 5.948 1.719 4.229 2.000 0 6.229
2032 6.229 1.598 4.631 2.000 0 6.631
2033 6.631 1.597 5.034 2.000 0 7.034
2034 7.034 1.582 5.452 2.000 0 7.452

Budget for feellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester til orientering

Opkreeves pr. maned: Pr. bolig Andring
Drift af antenneanleeg 13 0

| alt pr. maned 13 0



