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Afdeling 51011 Enebærhegnet

Lejeændring pr. 1. januar 2026

Ændring i %
Gennemsnitsleje pr. 

m² pr. år

Familieboliger 1,97 1.186,11
Ungdomsboliger 2,62 913,14

Eksempel på månedlig leje for år 2026 inklusiv individuel forbedringer  

Størrelse
Nuværende leje 

pr. mdr.
Ændring pr. mdr. Ny leje pr. mdr.

1-rums Ungdomsbolig 29 m² 2.143 kr. 56 kr. 2.199 kr.

2-rums Familiebolig 61 m² 6.532 kr. 129 kr. 6.661 kr.

3-rums Familiebolig 85 m² 8.127 kr. 160 kr. 8.287 kr.

4-rums Familiebolig 95 m² 8.961 kr. 177 kr. 9.138 kr.

Opdeling af udgifter og indtægter i beboer regnskab og budget

I en almen boligafdeling er der ingen, der skal tjene på boligerne. Huslejen skal netop svare til de

udgifter, der er i afdelingen. I regnskabet og budgettet har vi valgt at opdele de enkelte udgiftsposter i tre

grupper:

       Indflydelse (hvordan service- og vedligeholdelsesniveauet skal være i afdelingen)

       Nogen indflydelse (kan fremover nedsættes, hvis der vises besparelser)

       Ingen indflydelse (udgifterne er givet på forhånd af långivere, kommuner med flere)

Diagrammet viser, hvor stor indflydelse du har på din husleje I alt 9.824.000 kr.

    Ændring i kr. pr. år total

170.500,00
5.500,00

Afdelingsbestyrelsens forslag til budget 2026

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med KAB 

udarbejdet budgetforslaget for 2026.

Budgetforslaget vil medføre, at huslejen pr.    

1. januar 2026 stiger med kr. 176.000, hvilket 

svarer til 1,99 %.

Stigningen skyldes, at prisen stiger på 

affaldshåndterings fra Greve Kommune. 

Afdelingens indestående opsparing/henlæggelser 

bliver forrentet mindre end i indeværende år.

3.422.000; 35%

3.373.000; 34%

3.029.000; 31%
Indflydelse

Nogen indflydelse

Ingen indflydelse
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Beboerbudget for perioden Afvigelse

01.01.2026 - 31.12.2026

Oprindelig lån i ejendom 2.143.000 2.143.000 0

Betaling på lån til opførelse af ejendommen, fratrukket støtte fra det offentlige.

Offentlige og andre faste udgifter 2.421.000 2.401.000 20.000

701.000 701.000 0

Renovation 392.000 326.000 66.000

119.000 115.000 4.000

553.000 581.000 -28.000

656.000 678.000 -22.000

Variable udgifter 1.263.000 1.245.459 17.541

945.000 944.000 1.000

29.000 0 29.000

52.000 44.000 8.000

10.000 10.000 0

1.524.000 4.397.459 -2.873.459

-1.524.000 -4.398.000 2.874.000

Udgifter til beboerlokale 0 1.000 -1.000

107.000 119.000 -12.000

49.000 46.000 3.000

38.000 49.000 -11.000

33.000 33.000 0

Henlæggelser 3.646.000 3.631.000 15.000
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.950.000 2.250.000 -300.000

Istandsættelse ved fraflytning B-ordning, fælleskonto 50.000 80.000 -30.000

Istandsættelse ved fraflytning B-ordning, individuel konto 230.000 230.000 0

Andre henlæggelser (reguleringskonto) 1.416.000 1.071.000 345.000

Ekstraordinære udgifter 351.000 211.000 140.000

164.000 164.000 0

2.000 3.000 -1.000

185.000 0 185.000

0 44.000 -44.000

Udgifter i alt 9.824.000 9.631.459 192.541

Boligafgifter og leje 9.013.000 9.010.000 3.000

Leje for boliger 9.013.000 9.010.000 3.000

Andre ordinære indtægter 635.000 622.000 13.000
394.000 562.000 -168.000

66.000 60.000 6.000

175.000 0 175.000

Indtægter i alt 9.648.000 9.632.000 16.000

Nødvendig merindtægt 176.000

Indflydelse                            Nogen indflydelse

Afvikling af opsamlet resultat (indtægt)

        Ingen indflydelse

Indtægter fra fællesvaskeri og selskabslokale

Renteindtægter

Afvikling af opsamlet resultat (udgift)

Renteudgifter

Udgifter på lån til forbedringsarbejder

Afskrivning på forbedringsarbejder

Beboerdemokratisk arbejde og beboerarrangementer

Diverse udgifter inklusiv BL kontingent og juridisk assistance

Afsat til uforudsete udgiftsstigninger

Udgifter til fællesvaskeri og selskabslokale

Ejendomskontor

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Dækket planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Driftsbidrag vedr. ejendomskontor

Løn til driftspersonale, trappevask og anden renholdelse

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vand, fælles el m.v.

Administrationsbidrag

Budget 

2026

Budget 

2025
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Bemærkninger til Budget  2026

Offentlige og andre faste udgifter 

Variable udgifter

Henlæggelser

Ekstraordinære udgifter

Andre ordinære indtægter

Diagrammet viser udgifterne du har indflydelse på I alt 3.422.000 kr.

Udgifter til renovation (affaldshåndtering) stiger, da Greve Kommune har hævet gebyret for affaldshåndtering. 

Forsikringerne i KAB-fællesskabet har været i udbud, hvilket har givet en besparelse på ca. 20%. Der er indregnet en 

stigning på administrationsbidraget til KAB på 3 % i 2026. Tidligere afholdte boligselskabet en del af driftsudgifterne til 

ejendomskontoret, og blev opkrævet via "bidrag til boligorganisationen" under "Administrationsbidrag". I fremtiden skal 

afdelingen betale et bidrag på 275 kr. pr lejemålsenhed, og vil blive opkrævet under "Renholdelse". 

Henlæggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse er hævet for at sikre, at afdelingen kan dække de fremtidige 

forventede vedligeholdelsesarbejder.

Der skal ikke længere budgetteres med afskrivning af tidligere års underskud. Der skal henlægges til reguleringskontoen 

i henhold til finansingsplanen fra Landsbyggefonden.

Udgifterne til løn til driftspersonale stiger, da der er indregnet overenskomstmæssige stigninger.

Afvikling af opsamlet resultat stiger, da afdelingen fik et overskud i 2024. Overskuddet afvikles over 3 år fra år 2026.

Renholdelse 
(lønninger, 

kontorhold, m.v.); 
1.026.000

Almindelig 
vedligeholdelse; 

10.000

Henlæggelser 
(opsparing); 
2.230.000

Udgifter til 
fællesvaskeri og 
selskabslokale; 

107.000

Diverse udgifter; 
49.000



Vedligeholdelsesplan for 2026

Her følger en oversigt over udvalgte større vedligeholdelsesopgaver: (1.000 kr.)

Affald / molokker / udvidelse 200

Vinduer / vedligehold / årligt 150

Gulve / udskift / årligt 120

Køkkeninventar / årligt 100

Døre / vedligehold / årligt 65

Køleskabe / årligt 60

El / boliger / årligt 50

Komfur / årligt 50

Afløbssystem / sanitet / udskifte / årligt 50

Gartnerarbejde / årligt 45

Udvalgte opgaver i alt 890

Henlæggelsesplan for 2026-2035

Budget år

Saldo 

primo

Udgifter 

for  året

Saldo før

henlæggelser

Årets

henlæggelser
Anden 

finansiering

Saldo ultimo

(1.000 kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)

2026 7.260 1.524 5.736 1.950 0 7.686

2027 7.686 3.017 4.669 2.300 0 6.969

2028 6.969 2.569 4.400 2.325 0 6.725

2029 6.725 1.836 4.889 2.350 0 7.239

2030 7.239 1.455 5.784 2.375 0 8.159

2031 8.159 3.557 4.602 2.400 0 7.002

2032 7.002 1.739 5.263 2.425 0 7.688

2033 7.688 1.858 5.830 2.450 0 8.280

2034 8.280 1.284 6.996 2.475 0 9.471

2035 9.471 1.338 8.133 2.500 0 10.633

Beboerbudget

Afdeling 51011 Enebærhegnet

Henlæggelser er opsparing til fremtidige fornyelser og renoveringer. Henlæggelser er lovpligtige for alle bo-
ligafdelinger. Herunder ses, hvordan forbruget til vedligeholdelse udvikler sig og hvor meget, der skal 
henlægges:


